Zavérecna zprava
o ¢innosti, hospodareni a stavu bytového druZstva Pristav 4
za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

Vypracoval: Ladislav Lasek
Projednéno: v piedstavenstvu dne: 25. 4. 2019; na ¢lenské schtizi dne: 14. 5. 2019

Uvod

Bytové druzstvo funguje od ¢ervna 1995 jako pravnicka osoba za ucelem zajistovani sluzeb
souvisejicich s bydlenim pro 20 ¢lenti. Druzstvo je zapsané v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze a tidi se Stanovami, naposledy upravenymi V fijnu 2014,

Druzstvo je clenem Sdruzeni bytovych druzstev a spoleCenstvi vlastnikli bytovych jednotek, které ndm
poskytuje uzite¢né rady, vzory dokumenti a vyhodné&jsi pojistnou smlouvu, nez kdybychom ji uzavieli
samostatn¢é. Dim je pojiStén podle Ramcové smlouvy Sdruzeni BD a SVJ u Kooperativy na totalni
Skodu ve vysi 40 mil. K¢.

1. Sprava domu

Po celych 24 let jsou ¢innosti spojené se spravou domu zajistovany formou samospravy a
predstavenstvo plni povinnosti spravce. Legislativci nam pravidelné piidélavaji praci formou riznych
novych zdkonnych nafizeni, jejichz novelizace musime sledovat. Posledni dobou nés zaméstnaly
novelizace zdkona ob¢anského, zakona o obchodnich korporacich a zékona o ochrané osobnich tdaju.
V této souvislosti jsme s vdmi domlouvali novelizaci ndjemnich smluv, abychom je sladily
s legislativou. Z 20 ¢lend potvrdili smlouvu 18, dva s jednotou formou nesouhlasi. Ob¢as nas
zaméstnavaji i statistici, dodavatelé i néktefi ¢lenové svymi zadostmi a zménami Elenstvi.

Velkou pozornost jsme loni vénovali pfipravé a realizaci rekonstrukcei stiechy. Firma Stfechy Plus,
ktera vyhrala ze 3 firem vybérové fizeni, opravila krov, vy¢istila ptidu a instalovala novou krytinu a
oplachovani. Soucasti akce bylo také zatepleni podkrovnich bytl na energetickou kategorii
s hodnocenim C. Realizace probéhla od 18.6. do 13.9.2018. Stavebni dozor pravidelné kontroloval
postupy a kvalitu praci a zorganizoval 4 kontrolni dny. Resilo se par stiznosti na hluk, zapach, tmu a
postup tepelnych izolaci. Revize hromosvodu je kladnd, ale zemnici odpor hromosvodu na vstupu do
terénu neodpovida normé, coz musime déle fesit.

Predstavenstvo plni nadale v§echny ukoly spravce budovy, od organizace az po drobné opravy a
vymény zarovek. O vyménikovou stanici se stara odbornik ze sousedniho hotelu. K praci obsluhy
vyméniku, pani Gi€etni a uklizecky jsme nezaznamenali zddné ptipominky, podle nasich informaci
vsichni pracuji profesionalné a zodpoveédné. Nove byla zfizena webova adresa www.pristavni4.cz
a e-mailova adresa: info@pristavni4.cz. Béhem roku jsme také fesili otazku parkovani na plose za
domem, dotazy byly dotCenym ¢leniim zdiivodnény.

a) Péce o dilm

Péce o fadny stav a provoz domu a piedchazeni §kodam jsou nejdulezitéjsi ukoly predstavenstva.
Plnime funkci jako odpovédni hospodafi, ktefi védi, Ze i spoleéné vlastnictvi ptinasi mnoho
povinnosti, a nejen nam. Planované povinné revize, kontroly i nutné opravy piedstavenstvo vcas
zajistilo a navrh na revizi a opravy v roce 2019 je v pfilozeném navrhu planu revizi.

V roce 2018 jsme zajistili:

Revize:

- hasicich pfistroji, pozarniho vodovodu a preventivni pozarni prohlidku
- servisni revizi vyménikové stanice

- revize tlakovych nddob vyménikové stanice

- opravy podle vysledkl revize domovniho plynovodu

- revize elektro v suterénu, v¢. krytu

- pravidelné provozni a odborné prohlidky vytahu

- kontrola funkei krytu


http://www.pristavni4.cz/
mailto:info@pristavni4.cz

Opravy a adrzba:

- kontrola pronikani vlhkosti do bytu ¢. 19

- oprava uzavéru na stoupacce SV a TUV Kk bytu ¢. 10

- vycisténi a vyfrézovani stoupacek kanalizace

- feSeni 2 vypadku topeni

- oprava osvétleni v Krytu a popisti zvonka

- zajisténi servisu oken a dvefi v bytech n€kolika zajemct

- vybérove fizeni z 5 oslovenych firem na rekonstrukci vstupnich dvefi

Investice a opravy:
- vyména vodoméru na studenou vodu
- oprava valce vyméniku
- pfeméfeni bytd a zaj. vkladu domu s rozpisem jednotek do katastru nemovitosti (6.12.2018)

b) Hospodarnost:

Finan¢né nejnakladnéjsi provoz je tepelna energie — stoji nas témeét 60 % z celkovych nakladii na
bydleni. Odbér topného média je diky mirné zimé podobny jako v minulych letech. Odbér topného
média dosahl v roce 2018 vyse jen 850,95, coz je o 77,57 Gj méné nez loni. Norma uréuje povinnost
uctovat 60 % spotifebované energie na vytapéni a 40 % na ohtev teplé vody. Posledni roky se na
nakladech pfiznivé projevuji vymény oken a nejvice asi mirna zima. Méteni dilkti na radiadtorovych
méftidlech a pfepocet na jednotlivé byty ndm déla certifikovana firma INMES. Vysledky spotieby tepla
jsou vam k dispozici a regulace topeni na termoregulacnich ventilech na radidtorech zalezi jen na vas!

Platby dané z nemovitosti, zaloh dan¢ z pfijmu a pojisténi nemovitosti a odpovédnosti probihalo
Vv fadnych terminech. Bankovni uéet ma BD u Ceské spofitelny, se kterou komunikujeme elektronicky.
Pronajem nebytového prostoru KPMG probiha tspésné mnoho let. Plati spolehlivé a Zadné sluzby
navic nezada. Pfejme si navzajem, aby ndm takovy ,,podnajemnik* vydrzel co nejdéle. Pfedstavenstvo
také fadu let ocenuje i vasi vyrovnanou platebni moralku pfi placeni zaloh na sluzby spojené
s bydlenim. Dvé drobna opomenuti plateb byla obratem vyfeSena.

Péce o hospodarnost piispéla k udrzeni pomérné nizkych nakladii na provoz a sluzby témét ve
vsech polozkach. Podrobnosti najdete v Sumafi. Diky ptesnému odhadu nakladt vysledek vykazuje
jen mensi odchylky.

Nizsi naklady byly na odbér topného média, odpad, osvétleni a rezii. Trochu zvySené naklady vznikly
na vodu, ohfev teplé vody a provoz vytahu. Hodn¢ jsme investovali do rekonstrukce stfechy a méné do
vymén vodomérl a dalSich oprav. Rozdily nejsou vyrazné a svéd¢i o kvalifikovaném ekonomickém
planovani. Celkové ro¢ni provozni naklady jsou, pfi nartistu poctu osob, jen 0 33 965 K¢& vyssi nez
loni.

Hospodareni roku 2018 je ve vztahu k vyactovani zaloh oproti lonisku ukonc¢eno vyssim preplatkem,
ve vysi 200 840,- K¢. U nékterych byt vznikly vyrazné pieplatky, piesto budeme ptedpis zaloh
upravovat jen pro byty se zménou poc¢tu osob nebo zménou plateb dodavateld.

Vzhledem k minulé Gspé$né praxi budeme i letos posilat pieplatky na ucet, ze kterého byly placeny
zalohy. Po podpisu pfevzatého vyactovani za rok 2018 to zafidime do tydne. Spravnost tthrady si pak
zkontrolujete podle ptevzatého vyuctovani. Soucasné s vyuctovanim Vam predame také rozpis zaloh
pro rok 2019.

) K organizaci druzstva

Zalezitosti druzstva byly projednavéany na 8 jednanich pfedstavenstva a na 2 ¢lenskych schiizich.
Clenové predstavenstva se také mnohokrat setkavali pro feseni dil¢ich ukoli a samoziejmé probihala
cetna osobni, telefonicka a internetova komunikace. Za pouzivani vypocetni techniky, tisky a
telefonovani si ¢lenové predstavenstvo nic netctuyi.



V prubéhu roku byla priibéZné vyrizovana dalsi béZn4a agenda souvisejici se spravou majetku a
fizeni druzstva a sledovany zmény legislativy. Dokumenty o vysledcich hospodateni druzstva za rok
byly v elektronické formé v¢as predany do Sbirky listin Méstského soudu, kde jsou na webu volné
pristupné.

2. Vyvoj skladby ¢lenii a uzivatelu bytu

Struény popis zmén v domé v pribéhu roku 2018:

Z celkového poétu 20 byti bylo ke konci roku 2018 uzivano 9 ¢leny BD (pani S. Wiltshire, 1.
Bazantova, E. Geigerova a A. Giirtlerova, dale p. F. Grus, J. M4jicek a L. LaSek a ve druhé poloviné
roku jesté L. Volf a D. Andrle). DalSich 5 bytti uzivaji byvali ¢lenové — kteti prevedli ¢lensky podil
na jiné osoby a maji pravo je Vv jednani zastupovat (pani Valenova, Kejlova a Bélostik). Zbyvajicich
7 bytt bylo pronajimano a bohuzel, u nékterych je lhostejny pfistup k domu Casto znat. V roce 2018
celkem uzivalo byty 40,25 0sob, coz je 0 2 méné nez loni.

Na zavér bych chtél podékovat ¢lentim i dal$im uzivatelim bytd za to, ze v domé byl i loni
poradek, ze vztahy jsou dobré az pratelské. Dékuji, Ze vétsina z vas se snazi i o tfidéni odpadu a odnos
do sbérnych naddob. Cestou na tramvaj je to hracka. Jsem rad, Ze pohdzenych nedopalkt a kapesnicki
pred vchodem je posledni dobou méné.

Na zavér bychom se chtéli pfedem omluvit za hluk, prach a nepotadek, ktery nas otravoval pii
rekonstrukci vstupnich dveti. Potichu to bohuzel nejde udélat.

V Praze dne 14. 5. 2019 Za piedstavenstvo BD:
L. Lasek, J. Mgjicek a M. Klugarova

VyvéSeno dne: .............. 2019



